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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele von Bebauungsplan und
Umweltbericht

Aufgabe des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen ist gemali 8 2 Absatz 4 BauGB fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Die
Umweltprufung ist damit integraler Bestandteil des Verfahrens zur Aufstellung,
Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen.

Die durchzufuhrende Umweltprifung ermittelt und analysiert die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen, die mit der Planung verbunden sind und bewertet
Auswirkungen und Konsequenzen.

Der Inhalt und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes wird mit Voranschreiten der
Verfahrensstufen der Fortschreibung des Bauleitplanes fortgeschrieben, entspre-
chend den im Rahmen des Planverfahrens eingehenden Hinweisen und Stellung-
nahmen der beteiligten Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit.

1.2 Anlass und Ziel der Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Plangebietes
die allgemeine Zulassigkeit fur eine Wohnbebauung hergestellt werden. Der Bebau-
ungsplan weist aus diesem Grund ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO mit
einer Grundflache von ca. 1,7 ha aus.

Fur den Bebauungsplan ist das regulare zweistufige Planverfahren anzuwenden. Das
heil3t, dem Bebauungsplan ist neben der Begriindung auch ein Umweltbericht mit der
Ermittlung und Bewertung des grunordnerischen Eingriffs sowie eine Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag beizufugen.

Die Stadt Sandersdorf-Brehna beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
eine direkte Weiterfihrung der bebauten Flachen des relativ neuen Baugebietes des
Bebauungsplanes ,Wiesewitz/ Goethestralte” an.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

- Schaffung bauplanungsrechtlicher und bauordnungsrechtlicher Voraussetzungen
fur eine Wohnbebauung an diesem Standort

- Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des mit der Realisierung verbundenen
Eingriffes in Natur und Landschaft

- Darstellung und Festsetzung der griinordnenden MalRnahmen zur
Kompensierung des Eingriffs

- Ermittlung und Festsetzungen von artenschutzrechtlichen Malinahmen
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1.3 Vorgehensweise zur Aufstellung

Mit der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und des
Rates vom 27.06.2001 Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme® in deutsches Recht (Europarechtsanpassungsgesetz — EAG Bau
zum 20.07.2004) haben die Gemeinden grundsatzlich bei jedem Bauleitplan eine
Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs.4 und § 2a BauGB fur die Belange
des Umweltschutzes durchzufuhren. Die Umweltprifung ist damit fester Bestandtell
des Verfahrens zur Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen.

Der Umweltbericht ist entsprechend der Anlage zu 88 2 Abs. 4, 2a BauGB
aufzubereiten.

1.4  Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung
in der Ortslage von Brehna. Es befindet sich auf einer Ackerflache sudlich der Wohn-
gebietsstralRen Ludwig-Uhland-Stral3e, Matthias-Claudius-Stral3e und Theodor-Storm-
Stral3e.

Der Geltungsbereich wird im Norden von den Wohnbauflachen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Wiesewitz/Goethestralle® begrenzt. Westlich und 6stlich grenzt
vorhandene Wohnbebauung an. Die sudlich angrenzenden Flachen werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet hat eine Flachengrol3e von ca. 17.365 m2.

¥
Brehna  ~

Quelle Openstreetmap
Lage des Plangebietes
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1.5 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fir den Bebauungsplan

Schutzguter Planungsrelevante Vorgaben

Mensch Im Vordergrund steht hier der Schutz des Menschen vor
Immissionen wie z.B. Larm. Zu bericksichtigen sind Vorgaben aus
e dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
o der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der TA-
Luft)
e und der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
e 16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16.BImSchV)
e 32. BImSchV (Geréate- und Maschinenlarmschutzverordnung)

Tier und Pflanzen | Zu bertcksichtigen sind Regelungen aus

¢ dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o dem Naturschutzgesetz (NatSchG LSA)
sowie den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Boden/Flache Die Beriicksichtigung dieses Schutzgutes ist vorgegeben

¢ im Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

¢ dem Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz (BodSchAG)
und in den entsprechenden Paragraphen des BauGB.

Hier sind zu bertcksichtigen die Vorgaben aus

Wasser
e dem Wassergesetz LSA (WG LSA)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG LSA)
Luft und Klima Zur Erhaltung einer guten Luftqualitat sind zu berticksichtigen die
Vorgaben
e des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréausche,
Erschtterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
e der TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)
e Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
Landschaft Vorgegeben sind Regelungen aus
e dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Kultur- und Bau- und Bodendenkmale sind unter Schutz gestellt durch
Sachguter = das Denkmalschutzgesetz LSA.
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Vorgaben Ubergeordneter Planungsbehdérden liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt wie
folgt vor und sind entsprechend zu bertcksichtigen:

e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Anhalt-Bitterfeld-
Wittenberg

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach 8§ 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstlcke in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB vorzubereiten und
zu leiten.

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, unter Berlck-
sichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Belange auch in Verant-
wortung gegenuber zukunftigen Generationen abzielen. Des Weiteren soll eine
sozialgerechte Bodenordnung gewabhrleistet sein. Sie sollen einen Beitrag dazu
leisten, die Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild sollen baukulturell erhalten und entwickelt
werden (8 1 Abs. 5 BauGB).

e Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird Einfluss auf die Bodenordnung
genommen, es werden Flachen neu versiegelt.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich Naturschutz und Landschaftspflege nach 8 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.

Insbesondere soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; so soll die zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzungen verrin-
gert werden, indem die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen Malinahmen zur Innenentwicklung genutzt und
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden.

e Mit den notwendigen Textlichen Festsetzungen (GRZ, Baugrenze) wird die
Verdichtung begrenzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege laut 8 1 Abs. 1 BNatSchG sind es,
Natur und Landschaft auf Grund ihres Eigenwertes und als Grundlage fir Leben und
Gesundheit des Menschen so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft dauerhaft gesichert sind.
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Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere ,4. Luft und Klima auch durch MalBhahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu (...)“ (§ 1 Abs. 3 BNatSchG).

»(...) unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesonde-
re durch Foérderung naturlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung,
Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen oder zu mindern.” (8 1
Abs. 5 BNatSchG)

e Mit der Ausweisung grinordnerischen MalRnahmen bertcksichtigt die
vorliegende Planung diese Ziele.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Laut § 1 des BBodSchG sind Ziel und Zweck des BBodSchG nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Schadliche Bodenveranderun-
gen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie verursachte Gewasserverun-
reinigungen sind zu sanieren und es ist Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

e Die Planung ist bestrebt nachteilige Bodeneinwirkungen zu vermeiden bzw. zu
minimieren.

1.6 Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Beldstigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissions-
schutzes entsprechend zu wurdigen.

Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und Mal3hahmen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere o6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte
Gebaude, so weit wie moglich vermieden werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmald und Dauer
geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren (8 3 Abs. 1 BImSchG).
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Diese entstehen wahrend der Anlage von Geb&uden durch Baularm und zugehérigem
Fahrverkehr. Diese Einflisse sind jedoch als temporar einzustufen und Bedurfen
demnach keiner gesonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan.

Mit dem vorliegenden 2. Entwurf werden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Ziele und Zwecke der vorliegenden Planung unterrichtet.
GemalR § 4 BauGB sind die Beteiligten zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgefordert.

1.7 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN 18915
(Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) zu beachten. Diese Vorschriften stellen
den Schutz des Oberbodens und die Wiederverwendung bei Baumalinahmen sicher
und schlieBen die Zerstérung weiteren Bodens aus.

Wahrend der Bauphase ist auf eine rechtskonforme Erdstoff- und Abfallhaltung zu
achten. Bei der Erdstoffhaltung wird zwischen Mutterboden und Bodenaushub (nach
DIN 180196) unterschieden.

Der Mutterboden muss nach § 202 BauGB und der 88 1, 2 und 4 BBodSchG in seiner
Funktion erhalten bleiben und somit einer weiteren Verwendung zugefiuhrt werden. Fir
den Einbau von Bodenaushub sind die Vorsorgewerte gemafR Anhang 2 Nr. 4
BBodSchV einzuhalten. Mutterboden und Bodenaushub, der nicht auf dem Grund-
stiick verwendet wird, ist einer Verwertung zuzufuhren.

Die Verwertung (Entsorgung und Wiedereinbau) von Bodenmaterial erfolgt auf
Grundlage des Leitfadens zur Wiederverwendung und Verwertung von mineralischen
Abfallen in Sachsen-Anhalt, Modul, Regelungen fir die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen (RsVminA).

Bodenaushub (nach DIN 18196) mit mehr als 10 % mineralischen Fremdanteilen (z.B.
Ziegelbruch, Beton) gilt als Bauschutt und ist Uberwachungsbedurftig. Bauschutt und
Baustellenabfélle sind getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Grundsatzlich ist eine
Verwertung der Beseitigung vorzuziehen und mit den Nachweisen zu belegen.

Die BaumalRnahmen sind so auszufiihren, dass eine nach Abfallart getrennte
Abfallhaltung madglich ist. Das Verbringen von Baustellenabféllen auf dem Grundstiick
ist zu unterlassen.

1.8 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder der
Umwelt durch Unfalle und Katastrophen
Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche

Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen
abzusehen.
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1.9 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Beruicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen

Benachbarte Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz sind nicht bekannt. Eine
Vorbelastung der Bdden ist nicht bekannt. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wissenstand auch nicht
bekannt.

1.10 Auswirkungen der Planung auf das Klima (Art und Ausmal} der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenltber den Folgen des Klimawandels

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine weitere Flachenversiegelung
vorbereitet. Eine Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar. Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Klima hat.

1.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Das in Rede stehende Gebiet soll fir einen Wohnbaustandort entwickelt werden. Ein
Schadstoffeintrag durch Baustellen- und Anlagenbetrieb ist bei ordnungsgeméafiem
Umgang nicht zu erwarten. Erfolgt der Bau nach den Regeln der Technik sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

1.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Im
Rahmen nachgelagerter konkreter Objektplanungen sind durch geeignete
Maflnahmen die durch die Bundes- und Landesregierung vorgegebenen Ziele einer
deutlichen Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien zu bertcksichtigen (z.B. durch
Einsatz von Warmepumpen, Solaranlagen usw.)

1.13 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemall § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Diesem Gebot entspricht der vorliegende Plan durch Optimierung der im Plan getroffe-

nen Festsetzungen zur Begrenzung der moglichen Flachenversiegelung. Die Plange-
bietsflache wird nicht vollstandig versiegelt — Grundflachenzahl 0,4.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Flachen zur Entsiegelung und Wieder-
nutzbarmachung.

Schottergarten sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht nicht zu befurworten und sind
zudem bauordnungsrechtlich untersagt.

Die Inanspruchnahme der Flache fur bauliche Zwecke ergibt sich aus dem
Planungsanlass. Standortalternativen sind nicht herzuleiten, da eine direkte
Weiterfihrung des relativ neuen Baugebietes des Bebauungsplanes ,Wiesewitz/
Goethestralie” unter Nutzung bereits vorhandener Erschliel3ungsstraf3en geplant ist.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Angaben und Hinweise aus der Beteiligung nach §8 4 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind aufgefordert sich im
Rahmen ihrer Stellungnahmen auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB zu auf3ern.

2.2 Methodik

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wird der Wissensstand vorhandener Unterla-
gen herangezogen. Die Bewertung der Schutzguter erfolgt schutzgut- und
einzelfallbezogen verbal-argumentativ.

Zur Beschreibung der Umwelt werden die wesentlichen Wert- und Funktionselemente
des Untersuchungsgebietes schutzgutbezogen analysiert. Fur die Beurteilung der
Biotope wird das Bewertungsmodell der Biotoptypen Sachsen-Anhalt angewandt.

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes orientiert sich im vorliegenden Fall am
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen im Dichterviertel®.

2.3 Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Damit wird die beson-
dere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herausgestellt.
Bei Bedarf werden Hinweise auf ihre Berticksichtigung im Rahmen des Planverfah-
rens gegeben.

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:

- Menschen - Tiere - Pflanzen
- Boden / Flache - Wasser - Klima und Luft
- Landschatft - Kultur- und Sachguter
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Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten Malinhahmen verbundenen un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzguter aufzuzeigen. Dazu werden fur
jedes Schutzgut, indem potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die
relevanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Min-
derungsmaflinahmen benannt.

Unter Beriicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hintergrund der derzeitigen
Situation der Schutzguter werden abschlieend die verbleibenden, unvermeidbaren
Beeintrachtigungen abgeleitet.

Mit dem Vorhaben kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
verbunden sein. Diese Eingriffe werden gemafld 88 14 und 15 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) analysiert, qualifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete
Malnahmen kompensiert.

Die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustan-
des wird dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelt-
einwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschliel3end Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Um-
weltwirkungen abzuleiten.

2.4 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesund-
heit sowie ihr Wohlbefinden zu betrachten. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen und die Erholungsfunktion zu bewerten.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld (Larm, Luftschadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen,
Erholungsfunktion) von Bedeutung. Von den ausgehenden Wirkungen ware eventuell
die angrenzende Wohnbebauung betroffen.

Innerhalb des Plangebietes sind noch keine Wohnnutzungen gegeben, in den umlie-
genden Siedlungsbereichen vorhanden. Sensible Einrichtungen in naherer Umgebung
(Altersgerechtes Wohnen 0.4.) sind derzeit nicht bekannt.

Unter dem Aspekt ,Gesundheit® sind im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB im Rahmen
der Bauleitplanung auch die ,allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung® zu beruck-
sichtigen. Aufgrund der Vorbelastung durch angrenzende Wohngebiete ist eine héhere
Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut derzeit nicht erkennbar

Das Plangebiet selbst ist durch die teilweise landwirtschaftliche Nutzung vorgepragt.
Ein Erholungswert des Gelandes ist nicht vorhanden. Das Plangebiet weist, bezogen

auf das Schutzgut Mensch, eine geringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer
Veranderungen auf.
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Bewertung

Larm wird wahrend einer Bauphase nicht zu vermeiden sein. Er ist jedoch als zeitlich
begrenztes Ereignis anzusehen, so dass dieser Larm keine nennenswerten negativen
Auswirkungen haben wird.

Der Landkreis Anhalt-Bitterfeld verflgt als zustandige Behorde Uber ein flachen-
deckendes Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenver-
anderungen. Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind im
Altlastenkataster des Landkreises keine Altlastverdachtsflachen registriert Schadliche
Bodenveranderungen sind nicht bekannt. Negative Umweltauswirkungen fir den
Menschen sind hier nicht zu erwarten.

Zwischen emittierenden Gewerbebetrieben und Wohnbebauungen sind hinreichende
Schutzabstande erforderlich. Laut DIN 18005 soll der Abstand zwischen einem
Gewerbegebiet und einem allgemeinen Wohngebiet mindestens 100 m betragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Brehna weist dstlich der Werner-von-
Siemens-Stralle eine gewerbliche Baufliche mit Randbegriinung aus. Diese
Ausweisung wurde auch im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes fur das gesamte Stadtgebiet (Stand 04/2022) ibernommen.

Die Flachen sind bisher unbebaut. Die sudliche Geltungsbereichsgrenze liegt in einer
Entfernung von ca. 110m zur ausgewiesenen Gewebeflache 6stlich der Werner-von-
Siemens-Stral3e.

Auf Grund der Abstande zur Autobahn A 9 und zur Bundesstral3e B100n (ca. 900m -
1.000m) bzw. zur Bahnstrecke Berlin-Halle/S. (ca. 500m — 600m) ist mit gewissen
Verkehrslarmbeeintrachtigungen im Plangebiet insbesondere nachts zu rechnen.
Erhebliche schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutz-
gesetzes sind jedoch nicht zu erwarten.

Das Plangebiet weist bezogen auf das Schutzgut Mensch, unter Berilicksichtigung der
geltenden Bestimmungen des Umwelt- und Immissionsschutzes eine geringe
Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des vorliegenden

Bebauungsplanes keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
ausubt.

Schutzgqut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Naturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ebenso sind ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Waldgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Im Plangebiet selbst

befinden sich keine Schutzgebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder
Européische Vogelschutzgebiete.
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Der Planbereich wird grofRtenteils wirtschaftlich als landwirtschaftliche Nutzflache
genutzt. Durch die regelméafkige Bewirtschaftung konnten sich einzelne Biotope und
dauerhafte Lebensraume nicht entwickeln. Lediglich der vorhandene Gehdlzbestand
an der westlichen Pangebietsgrenze bietet Strukturelemente als Habitate fur die Tier-
und Pflanzenwelt.

Bewertung

Tabelle 1: Bewertungsfaktoren Naturnahe/Struktur- und Artenvielfalt

Wertstufe Standortbedingungen

gering - nur vereinzelt natlrliche Strukturen

- Gebiet ist Uberwiegend stark anthropogen tberpragt

- vorrangig Sekundarbiotope

- Vorkommen an eurytken, artenarmen Tier- und Pflanzenarten

- Keine Vorkommen an gefahrdeten/geschitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope in kurzer Zeit (<25 Jahre) mdglich

mittel - hoher Anteil natirlicher Strukturen

- Gebiet ist teilweise anthropogen Uberpragt

- Vorkommen von Primar- und Sekundarbiotopen

- Vorkommen an eurytken sowie zu geringeren Anteilen stendken Tier-
und Pflanzenarten.

- mogliches Artenspektrum nur unvollstdndig vorhanden

- Teilweise Vorkommen an gefahrdeten/geschiitzten Arten

- Wiederherstellung der Biotope mittelfristig (25-50 Jahre) moglich

hoch - natdrliche Lebensrdume

- keine anthropogene Uberpragung

- ausschlieBlich Priméarbiotope

- Vorkommen an eurytken sowie zu hdheren Anteilen stendken Tier-
und Pflanzenarten

- mogliches Artenspektrum vollstandig vorhanden

- Zahlreiche Vorkommen gefahrdeter/ geschuitzter Arten

- Zahlreiche Biotope kénnen nicht wiederhergestellt werden oder nur
langfristig (>50 Jahre)

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StralRenplanung der Forschungsgesellschaft fiir Stral3en-
und Verkehrswesen e. V.

In der Europaischen Union wurde 1992 beschlossen ein Schutzgebietsnetz (Natura
2000) aufzubauen, welches dem Erhalt wildlebender Pflanzen- und Tierarten und ihrer
natirlichen Lebensrdume dient. Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der
Fauna- Flora- Habitat- Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie.

Verschiedene Anhange dieser Richtlinien fihren Arten und Lebensraumtypen auf, die

besonders schitzenswert sind und deren Erhalt durch das Schutzgebietssystem
gesichert werden soll.
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Anhang IV ist eine Liste von Tier- und Pflanzenarten, die unter dem besonderen
Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schitzenswert sind. Weil die Gefahr
besteht, dass die Vorkommen dieser Arten flr immer verloren gehen, dirfen ihre
"Lebensstatten” nicht beschadigt oder zerstdrt werden.

Dieser Artenschutz gilt nicht nur in dem Schutzgebietsnetz NATURA 2000, sondern in
ganz Europa. Das bedeutet, dass dort strenge Vorgaben beachtet werden missen,
auch wenn es sich nicht um ein Schutzgebiet handelt.

Die Prufung auf Verletzung der Verbote des 8§ 44 BNatSchG wurde in einem Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag gesondert durchgefihrt. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass unter Beachtung von Vermeidungsmafnahmen keine Verletzungen der Verbote
zu erwarten sind. Der Fachbeitrag ist Bestandteil des Umweltberichtes.

Der beschriebene Biotopsbestand ist insgesamt durch die monotone Nutzung als land-
wirtschaftliche Nutzflache von geringer Bedeutung. Unter den Voraussetzungen ist der
Vegetationsbestand insgesamt von geringer Naturndhe und Strukturvielfalt zu betrach-
ten. Naturnahe Flachen sind nicht vorhanden.

Durch Uberbauung entstehen Bodenversiegelungen, die allein als erheblicher Eingriff
zu beurteilen sind, da dem Boden die nattrlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen entzogen werden. Neue Qualitaten fur das Schutzgut Tier- und
Pflanzenwelt kbnnen mit dem Anlegen der privaten Garten und der Pflanzgebote
entstehen.

Die Bewertung des Plangebietes beziglich der Eingriffsfolgen und des erforderlich
werdenden Kompensationsbedarfs (Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen) erfolgt mit
Hilfe des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt). Die Eingriffsbilanzierung ist
Bestandteil des Umweltberichts.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des vorliegenden
Bebauungsplanes keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen ausubt.

Schutzgut Boden und Flache

Mit Grund und Boden soll gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Weitergehende Vorgaben sind im Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG)
formuliert. Zentrales Anliegen des Bodenschutzes ist die Sicherung der nattrlichen
und vielfaltigen Bodenfunktionen.

Gemall § 2 (2) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfillt der Boden:

"1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

C) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf

Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbe-
sondere auch zum Schutz des Grundwassers,
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2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerstatte,
b) Flache fur Siedlung und Erholung,
C) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,
d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Ver-
kehr, Ver- und Entsorgung.”

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden be-
trachtet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafir gesorgt werden, dass die
Bodenversiegelung auf das fur das Vorhaben notwendige Mal3 begrenzt wird.
Bewertung

Tabelle 2:  Bewertungsfaktoren Naturlichkeitsgrad Boden

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - vollstandig veranderter Boden
- kein natirlicher Schichtenaufbau
- natdrliche Bodenfunktionen sind nicht oder stark eingeschréankt méglich

mittel - teilweise anthropogen Uberpréagter Boden

- natdrlicher Schichtenaufbau ist vorhanden

- natdrliche Bodenfunktionen sind teilweise jedoch nur eingeschréankt
moglich

hoch - Boden nicht anthropogen Uberpragt
- natdrlicher Schichtenaufbau
- naturliche Bodenfunktionen sind uneingeschrankt moglich

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen e. V.

Malnahmen des Bodenschutzes bestehen insbesondere im sparsamen Umgang mit
dem nicht vermehrbaren Schutzgut Boden. Das heil3t, dass Flachenversiegelungen
bei Realisierung von Baumal3hahmen auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt
werden mussen und die natirlichen Bodenfunktionen weitestgehend erhalten bleiben
sollen.

Es sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt im Sinne zukinf-
tiger Uberbauter bzw. versiegelter Flachenanteile (Gebaude, Nebenanlagen, Erschlie-
Bung) zu erwarten. Dies resultiert aus der zukinftigen baulichen Nutzung des Plange-
bietes mit einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 zuziglich abschliel3en-
der ErschlieBungsstruktur.

Die Uberbauten, befestigten Boéden kbnnen zuklnftig den Bodenlebewesen nicht mehr
zur Verfigung stehen, Pflanzenwachstum ist dann ebenfalls nicht mehr méglich. Auf
einem Flachenanteil von ca. 5.095m? (Uberbaubare Flache) ist von erheblichen
nachteiligen Folgewirkungen fir den Bodenhaushalt auszugehen.
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Anfallende Uberschussmengen an Boden (z.B. durch Abgrabungen) missen ord-
nungsgemal beseitigt werden, sofern diese nicht innerhalb des Plangebietes Verwen-
dung finden kénnen.

Um die Bewertung des Schutzgutes Boden in der Abwéagung richtig vertreten zu
kénnen, muss bekannt sein, welche Bodenfunktion im vorliegenden Fall in welchem
Umfang beeintrachtigt wird. Dazu konnen einige der oben aufgefiihrten Boden-
funktionen wie folgt zusammengefasst werden:

" 1. Pflanzenstandort
a) Standort fUr natirliche Vegetation
b) Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung
2. Regelung im Wasserhaushalt
a) Regelung von Oberflachenabfluss
b) Regelung von Grundwasserneubildung
3. Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
4. Schadstoffpuffer
5. Baugrund
6. Rohstofflagerstétte”

Fur jede der genannten Bodenfunktionen wurde eine Methode entwickelt, mit der sich
aus vorhandenen Daten ableiten lasst, wie gut ein Boden diese Funktionen erflllen
kann.

Einteilung von Boden gemdalR ihrer Fahigkeit, eine bestimmte Bodenfunktion zu
erfullen:

(Tab. 2 Bericht des LAU 1998-Heft 2 — Bodenschutz in der raumlichen Planung):

Kategorie Fahigkeit, eine bestimmte Bodenfunktion zu erfillen
1 Sehr hoch
2 Hoch
3 Mittel
4 Gering
5 Sehr gering
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Bewertung der Bodenfunktionen

(nach Bericht des LAU 1998, Heft 29 — Bodenschutz in der raumlichen Planung):

Bodenfunktion Bedeutung Kategorie
1. Pflanzenstandort
a) Standort fir natirliche lokal 5
Vegetation
b) Standort fur land- und forst- landwirtschaftliche Nutzung im 1
wirtschaftliche Nutzung Plangebiet
2. Regelung im Wasserhaushalt | Im Bereich des Plangebietes ist nach 3

a) Oberflachenabfluss
b) Grundwasserneubildung

den im LAGB zur Verfligung
stehenden Daten ein mehr als 5 m
machtiger, gering durchlassiger
Geschiebemergel verbreitet. Unter
dem Geschiebemergel folgen
gespanntes Grundwasser fihrende
Kiese. Es bestehen ungiinstige
Versickerungsbedingungen.

3. Archiv der Natur- und im Planbereich sind keine Denkmale 5
Kulturgeschichte bekannt
4, Schadstoffpuffer das Plangebiet ist nicht als altlastver- 5

dachtige Flache im Altlastenkataster
aufgefuhrt, vor der Uberbauung tlw.
landwirtschaftliche Nutzung

5. Baugrund

6. Rohstofflager

Nach dem Bodenatlas Land Sachsen-Anhalt ergibt sich fir den Planbereich folgende

Einstufung:

Bodenlandschatft:

Kothen-Hallesche Loss-Ebenen mit Kothener,
Kdnnerner, Zorbig-Landsberger Lss Ebenen und
Grobziger Sandldssgebiet

Bodenform :

15 — Tschernoseme bis Braunerde-Tschernoseme
aus Loss Uber Geschiebemergel

(1 — sehr gering; 5- sehr hoch)

Durchlassigkeit 4
(1 — sehr gering; 6- extrem hoch)
Puffervermogen 5
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Austauschvermogen 5
(1 — sehr gering; 5- sehr hoch)

Ertragspotential 4-5
(1 — sehr gering; 5- sehr hoch)

Bindungsvermdgen fir Schadstoffe | 5
(1 — sehr gering; 5- sehr hoch)

Wasserhaushalt malfdig trocken bis mafig frisch

Ackerzahlen landwirtschaftlich > 75
genutzter Standorte

In der Bauleitplanung sollen Bauflachen bedarfsgerecht ausgewiesen werden. Mit dem
Bebauungsplanverfahren fir die Planflache werden Eingriffe in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Die geplante Nutzung nimmt derzeit unbebaute Flachen ein. Das heil3t,
dass ein Eingriff in das Schutzgut Boden vorbereitet wird, in dem die natlrlichen
Bodenfunktionen durch die geplante Bebauung eingeschréankt werden.

Durch die geplante Nutzung der Flache sind Versiegelung, Flacheninanspruchnahme,
Schadstoffeintrag, Bodenverdichtung und Bodenabtrag bzw. -auftrag als Wirkungen
zu erwarten. Da der Boden ein nicht reproduzierbares Schutzgut ist, stellt besonders
die Versiegelung ein 6kologisches Risiko dar.

Wie schon im Schutzgut Mensch dargestellt, kbnnen nach vorliegendem Kenntnis-
stand Gefahrdungen aus Altlastverdachtsflachen ausgeschlossen werden. Fir das
Plangebiet sind keine Verdachtsflachen im Altlastenkataster verzeichnet.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des vorliegenden
Bebauungsplanes mit der baulichen Nutzung negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden Flache ausubt.

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden betrach-
tet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafir gesorgt werden, dass die Boden-
versiegelung auf das fur das Vorhaben notwendige Mal3 begrenzt wird.

Hierbei werden die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zerschneidung und Ver-
siegelung beriicksichtigt.

Der Geltungsbereich bzw. der Untersuchungsrahmen umfasst insgesamt ca. 1,7 ha.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Ausdehnung des Sied-
lungsraumes im Sinne, dass ein neues Baugebiet mit flachenrelevanten Folgewirkun-
gen wie Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Offenlandverlust geschaffen wird.

Die Lagerung von Baumaterialien erfolgt ausschlie3lich im Baufeld. Somit sind keine
erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet ist eine
landwirtschaftliche Nutzflache, welche vollstandig wirtschaftlich genutzt wird. Mit der
Planung geht ein Versiegelungsgrad von 40 % einher, da eine GRZ von 0,4 festgesetzt
ist. Der Verlust der Flache als Ackerflache stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Flache dar.
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Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i. S. von 8§ 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen-
stehen. Gewasser sind Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und gehdrt zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu
unterscheiden.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Planbereich und dessen Einwirkungsbereich
nicht vorhanden. Im Planbereich sind auch keine Trinkwasserschutzzonen oder
Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen bekannt.

Anfallende Schmutzwdasser sind in die oOrtliche Kanalisation abzuleiten. Eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Stral3en-, Hof- und Dachflachen
im Plangebiet ist auf Grund ungtinstiger Bodenverhaltnisse nicht moglich.

Bewertung

Tabelle 3: Bewertungsfaktoren Empfindlichkeit Grundwasserkorper

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - wasserundurchlassige Bodenschichten
- sehr hoher Grundwasserflurabstand
- hohe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

mittel - geringe Wasserdurchlassigkeit der Bodenschichten
- mittlerer Grundwasserflurabstand
- mittlere Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

hoch - stark wasserdurchlassige Bodenschichten
- geringer Grundwasserflurabstand
- geringe Speicher- und Regulationsfunktion des Bodens

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der Straenplanung der Forschungsgesellschaft fiir
StraBen- und Verkehrswesen e. V.

Aufgrund der mit der geplanten Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist
eine Reduzierung der naturlichen Oberflachenversickerung als Umweltauswirkung zu
beurteilen.

Mit der Planung geht ein hoher Versiegelungsgrad einher, da die Flachen zu ca. 40 %
vollstandig versiegelt werden kann. Eintreffendes Wasser versickert dadurch nicht. Auf
den anteilig verbleibenden offenen Freiflachenanteile (Garten, sonstige Grinflachen)
wird das Niederschlagswasser auch weiterhin versickern, so dass in der Bilanz das
Wasser anteilig auch noch dem Geflige des ortlichen Naturhaushaltes erhalten bleibt.
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Der uberméaRigen Uberbauung kann entgegen gewirkt werden durch die Festsetzung
der Uberbaubaren Flachen (Baugrenze) und der gartnerischen Nutzung der nicht
Uberbaubaren Flachen.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Bebauungs-

planes mit der baulichen Nutzung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
ausubt.

Schutzqut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist die Besonderheit und Lebensgrundlage des Menschen. Durch
Luftverunreinigungen werden neben der menschlichen Gesundheit aber auch die
Schutzguter wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter beeintrachtigt. Auf Luftverun-
reinigungen wie Staub, Rul3, Rauch, Gase, Dampfe und Geruchsstoffe sind wieder-
um Belastungen des Klimas zurtick zu fuhren.

Hauptverursacher fir Verunreinigungen der Luft sind vor allem Industrie und Gewerbe,
Energie- und Warmeversorgung, Hausbrand, Kraftfahrzeugverkehr und Landwirt-
schaft. Die Minimierung bzw. Beschrénkung ist das Ziel des Schutzes der Luft.

Beim Schutzgut Klima gehen die Funktionen der vorhandenen bzw. betroffenen
Offenbdden als kaltluftproduktive und damit klimaregulierende Freiflachen bzw.
Strukturen dort verloren, wo zukiinftig Uberbauung bzw. Flachenbefestigung eintreten,
d.h. hier sind Veranderungen des Gelandeklimas zu erwarten. Das beinhaltet den
Verlust von Abkuhlungswirkung sowie die Tendenz zu verstarkter Einstrahlung und
Erwarmung.

Bewertung

Tabelle 4: Bewertungsfaktoren Klimatische Funktionen

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - hoher Versieglungsgrad
- kein Geholzbestand
- Gebiet mit hohen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

mittel - geringer Versiegelungsgrad
- anteilmaRig Geholzbestand
- Gebiet mit geringen Belastungen durch Immissionen (Abgase)

hoch - Flachen vollstandig unversiegelt
- umfangreicher Gehdlzbestand
- Gebiet ohne Immissionsbelastungen

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der StraRenplanung der Forschungsgesellschaft fir
StralRen- und Verkehrswesen e. V.

Unversiegelte Flachen weisen eine klimatkologische Bedeutung auf. Sie kdnnen als
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung klassifiziert und daher einer mittleren
Wertigkeit (Stufe C), entsprechend der Tabelle ,Bewertungsrahmen fur das Schutzgut
Klima/Luft* (LfU 2005) hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft zugeordnet werden.
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Das nicht Vorhandensein von Gebauden und Bdumen im Untersuchungsraum be-
gunstigt den Abfluss der Kaltluft, die jedoch nicht siedlungsrelevant wirkt. Die Veran-
derung von Flachennutzungen, wie z.B. die Versiegelung von Boden oder der Bau von
Gebéauden, kann sich sowohl auf das Kleinklima der zu untersuchenden Flache als
auch auf angrenzende Flachen auswirken.

Die Festsetzung einer entsprechenden Grundflachenzahl zur Beschrankung der tber-
baubaren Bereiche ist unbedingt erforderlich. Verbleibende nichtiberbaubare
Flachenanteile sind als private Garten anzulegen. Eine hervorzuhebende, klimatische
Bedeutung fur das Mikroklima besitzt das Plangebiet nicht. Derzeit sind keine
erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten gegenuber der Luft- und
Klimasituation bekannt.

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung,
Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizungsanlagen sind aufgrund seiner
geringen Grof3e und seiner Abgrenzung zur Umgebung nicht zu erwarten. Fur das
Schutzgut Klima/Luft ergibt sich somit kein Kompensationsbedarf.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des vorliegenden

Bebauungsplanes mit der baulichen Nutzung keine erheblich negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft ausubt.

Schutzgut Landschaft

Gemal § 1 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist die Landschatft in ihrer Vielfalt
Eigenart und Schénheit sowie in ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den
Menschen dauerhaft zu sichern.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft stehen das Landschaftsbild und die
optischen Eindriicke des Betrachters im Vordergrund. Erhebliche raumbedeutsame
Umweltauswirkungen auf das Landschaftsbild sind verbunden mit Beeintrachtigungen
der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit der Landschatft.

Bewertung

Tabelle 5: Bewertungsfaktoren Erholungseignung/Landschaftsbild

Wertstufe | Standortbedingungen

gering - fehlende Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
- keine bzw. nur vereinzelt gliedernde Griinstrukturen

- hoher Grad der visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen
- unzureichende ErschlielBungsmdglichkeiten

mittel - anteilmafige Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur
Erholungsnutzung

- anteilmaRig gliedernde Grinstrukturen

- vereinzelte visuelle, akustische und stoffliche Vorbelastungen

- teilweise ErschlieBungsmoglichkeiten
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hoch - hohe Ausstattung mit Strukturen/Angeboten zur Erholungsnutzung
- zahlreiche gliedernde Grinstrukturen

- keine visuellen, akustischen und stofflichen Vorbelastungen

- Gebiet voll erschlossen

Quelle: in Anlehnung an das Merkblatt zur UVS in der Stral3enplanung der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen e. V.

Hinsichtlich der Eigenart sind keine Elemente mit landschaftstypischem und -
pragendem Charakter vorhanden. Insgesamt weisen die Flachen eine geringe
Naturnéhe auf. Sichtbeziehungen oder Sichtachsen zu kulturhistorischen Geb&uden
oder Bereichen besonderer Landschaftskultur existieren nicht.

Zusammenfassend wird eingeschatzt, dass die planerische Absicht des Bebauungs-

planes mit der baulichen Nutzung keine erheblich negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft ausibt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch oder kulturhistorisch wertvolle Bauten
oder archéologische Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch die Planung
eingeschrankt werden kénnte.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemafl nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt. Es sind auch keine Baudenk-
male im Geltungsbereich vorhanden.

Bewertung

Eine Bewertung ist nicht erforderlich. Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht

im Falle unerwarteter archaologischer Funde oder Befunde wird dennoch hingewie-
sen.
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2.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern im Plangebiet

Wirk- Mensch | Pflan- Tiere Boden |Wasser |Klima Luft Land- Kultur-
ung zen Flache schaft |/Sach-
durch glter
Mensch + + 0 0 0 0 0 0
Pflan- - + - 0 0 0 - 0
zen
Tiere - + - + 0 0 0 0
Boden 0 + - 0 0 0 0 0
Flache
Wasser - 0 0 - 0 0 0 0
Klima - + + 0 0 0 + 0
Luft 0 + + 0 0 + + 0
Land- 0 ++ 0 - 0 0 0 0
schaft
Kultur-/ 0 0 0 0 0 0 0 0
Sach-
guter
-- stark negative Wirkung - negative Wirkung 0 neutrale Wirkung
+ positive Wirkung ++ stark positive Wirkung

Aus planerischer Sicht sind in dieser Tabelle die Wirkungen von den einzelnen
Schutzgtitern bezogen auf andere dargestellt. Die nach den Vorgaben des BauGB zu
betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.

Im Plangebiet fihrt die geplante Uberbauung von Boden zu einer weiteren
Flachenversiegelung. Die Errichtung von Wohngeb&uden stellt einen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar, der als bedeutsam anzusehen ist, da die Flache im betroffenen
Bereich im aktuellen Zustand nicht bebaut ist.

Im zu bewertenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den

einzelnen Schutzgutern. Im Folgenden wird auf die wesentlichen Wechselwirkungen
dokumentarisch eingegangen:
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Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zu einer Flachenversiegelung und dem
Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. Die Uberbauung wirkt sich zudem auch
negativ auf die Grundwasserneubildungsrate aus, mit der Uberbauung ist die

Versickerung des Oberflachenwassers auf diesen Flachen nicht mehr gegeben.

Des Weiteren wirkt sich die Versiegelung negativ auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere
und biologische Vielfalt aus. Daneben beeinflusst die Versiegelung des Bodens auch

das Klima, da es zu Uberwarmung der versiegelten Flachen fiihrt.

Die Lebensraume fur Tiere und Pflanzen erfahren eine Veranderung. Der Ausgleich
zum Eingriff erfolgt innerhalb des Plangebietes. Insgesamt hat das Plangebiet fir alle
Schutzguter eine eher mittlere Bedeutung. Gleiches gilt in Bezug auf die Empfindlich-

keit bezliglich auRerer Einwirkungen.

2.6 Zusammengefasste Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Schutz- |Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblich-
gut keit
Mensch = Immissionsbelastung der Haushalte durch Baularm --
= |Immissionsbelastung durch Gewerbe und Verkehr *
Pflanzen = Verlust von Teillebensraumen in Béden *
und Tiere = Schaffung neuen Lebensraumes durch Anpflanzungen *k
Boden = Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch verandertes x*
Flache Versickerungsverhalten
= Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, *k
Bodenbewegung und Verdichtung
Wasser » Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch bl
Uberbauung
Luft und = Emissionen durch Baustellenverkehr --
Klima = Regionalklima -
» Globales Klima -
Land- = Beeinflussung des Landschaftsbildes -
schaft = Sensibilitdt der Landschaft -
Kultur- = Keine Bau- und Kunstdenkmale bekannt 0
und
Sachguter

*** sehr erheblich,

** erheblich,

* weniger erheblich,
-- nicht erheblich,

0 nicht vorhanden
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2.7 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Plans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll im Geltungsbereich des Plangebietes
die allgemeine Zulassigkeit fur eine Wohnbebauung hergestellt werden.

Ohne die Baugebietsentwicklung im direkten Anschluss an die bestehende
Wohnbebauung im Bebauungsplangebiet ,Wiesewitz/GoethestralRe“ wirden die
Flachen in ihrer jetzigen Nutzung verbleiben. Die bestehende Situation von Natur und
Landschatft bleibt im Wesentlichen erhalten. Die Entwicklung im Ortsteil Brehna wirde
auf eine reine Bestandssicherung beschrankt bleiben.

Entwicklung bei Durchfihrung des Plans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir einen Wohnbaustandort geschaffen werden.

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.4 ermittelten negativen Umweltauswirkungen
verbunden. Folgende Auswirkungen auf den Umweltzustand sind vorstellbar:

= vorubergehende Inanspruchnahme von Flachen fur Baustraf3en und Baustellen-
einrichtungen

= Bodenverdichtung durch Baumaschinen

= mdogliche Gefahrdung des Grundwassers durch Eintrag von Betriebsstoffen der
Baufahrzeuge, temporéare Larm- und Schadstoffimmissionen durch Baufahrzeuge
und Baumaschinen

= temporare, visuelle Stérungen und intensive Larmentwicklung durch Betrieb von
Baumaschinen

= Zerstorung und/oder Beschadigung von Vegetationsbestanden und damit Verlust
von Nist- und Brutstétten flr Bodenbriter

= Mogliche Trennwirkung und Zerschneidung von Lebensrdumen

* Flacheninanspruchnahme infolge der Uberbauung

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase nur temporar entstehen. Die Auswirkungen werden daher als
gering eingestuft.

Naturliche Ressourcen wie Wasser, Boden, Luft, biologische Vielfalt und Flachen
werden als Rohstoffe fur Lebensraum und zur Erholung genutzt. Inanspruchnahmen
von Ressourcen sind immer mit Belastungen fur die Umwelt verbunden.
Neuplanungen fihren zu Bodenversiegelungen, Eingriffen in den Naturhaushalt und
beeintrachtigen das Landschaftsbild.
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2.8 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger méglicher Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemal3 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der
Aufstellung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen. Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemalR 8§ la Abs. 3 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BNatSchG die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Entwicklung neuer
Bebauungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich zu entwickeln.

Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar,
bereitet diesen aber baurechtlich vor. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrach-
tigungen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren
und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen soweit mdoglich
innerhalb des Plangebietes bzw. aufRerhalb des Gebietes durch geeignete
Maflnahmen auszugleichen.

Die Bilanzierung in den Erlauterungen zur Grunplanung stellt klar, dass durch ein
Bundel von MalRnahmen zur Verminderung (Festlegung Baugrenze, GRZ) und zum
Ausgleich (grunordnerische MaRnahmen) der durch die Uberplanung verursachte
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Mensch

Nach 8 50 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz -BImSchG), sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
maoglich vermieden werden.

Von der planerischen Absicht des Bebauungsplanes sind keine zuséatzlichen Belas-
tungen fur den Menschen zu erwarten. Aus diesem Grund sind nach derzeitigem
Erkenntnisstand keine besonderen Schutzmalinahmen im Bebauungsplan erforder-
lich.

Unvermeidbare Belastungen

Die wahrend der Bauphase bedingten Larmbeléstigungen sind als unvermeidbar
anzusehen. Sie sind jedoch zeitlich sehr begrenzt. Im Hinblick auf den Schutz-
charakter bereits vorhandener Bebauung ist zu beachten, dass Baustellen als nicht-
genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem BImSchG angesehen werden. Baustellen
sind so zu betreiben, dass z.B. die Einhaltung der Ruhezeiten fir die Anwohner
gewabhrleistet ist.

Bei den Bauvorhaben sind Maschinen einzusetzen, die der 32. BImSchV (Geréate- und

Maschinenlarmschutzverordnung) entsprechen. Die Arbeitszeiten sind so festzulegen,
dass der Ruheanspruch der Anwohner gewahrleistet werden kann.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz des Lebensraumes von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt wird in der
verbindlichen Bauleitplanung durch die Ausgleichsmalinahmen bericksichtigt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Flachen fir die Erhaltung einer Baumreihe
ausgewiesen. Der Erhalt dient der Artenvielfalt. So konnen vorhandene Brut- und
Nahrungshabitate fir Vogel, Kleinsduger und Insekten erhalten werden. Mit
Anpflanzungen in den privaten Garten (z.B. Strauch-Baumhecken zum
Nachbargrundstiick) kénnen weitere Brut- und Nahrungshabitate geschaffen werden.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind neben der Eingriffsbeurteilung nach
dem Bewertungsmodell LSA auch die Regelungen Uber den Artenschutz zu
bericksichtigen. Die von dem geplanten Vorhaben méglicherweise betroffenen Arten
gemal 8§ 44 BNatSchG sind zu betrachten, Auswirkungen auf die streng geschiitzten
Arten bzw. die europaischen Vogelarten sind zu beurteilen.

Fur das Plangebiet wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, in dem
die Beschreibung und Bewertung moglicher Verstol3e gegen Verbote des 8§ 44
BNatSchG dargestellt ist.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung des Bodens durch die geplante Uberbauung und die damit

verbundene Reduzierung von Lebensrdumen sind unvermeidbar.

Schutzgut Boden

Der Boden ist bei Umsetzung der Planung vor Schadstoffeintrag zu schitzen und die
Flachenversiegelung moglichst gering zu halten. Im Bebauungsplan sind Festsetzung
zur Minimierung der Eingriffe in den Boden getroffen worden (z.B. Festlegung von
Baugrenzen und der tberbaubaren Flachen).

Mit bodenfunktionsbezogenen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen wie z.B.

Entsiegelungsmal3hahmen

Auflockerung verdichteter Boden

Beraumung von Ablagerungen

Sachgerechte Verlagerung gewachsener Oberbdden auf degradierte Standorte

besteht die Moglichkeit wirksamer und nachhaltiger Kompensationsmaf3nahmen.
Vorliegend stehen EntsiegelungsmalRnahmen jedoch nicht zur Verfligung.

Sofern bei geplanten Baumal3inahmen Mutterbodenmassen anfallen, die vor Ort nach
Abschluss der Baumalinahmen nicht wieder aufgebracht werden kénnen, sind diese
zur bergen und an anderen, degradierten Standorten sachgerecht wieder einzubauen,
um an dieser Stelle dadurch die Bodenfruchtbarkeit zu verbessern.
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Der Schutz des Bodens ist durch folgende MalRnahmen zu berticksichtigen:

e Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens sind die DIN
18915 (Bodenarbeiten) und DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit) zu beachten.

e Uberschissige Oberboden sind zu bergen und sachgerecht an anderer Stelle
(z.B. Renaturierung degradierter Standorte) einzubauen.

e Wahrend der Bauarbeiten auftretende Bodenverdichtungen sind mit Ma3hahme-
abschluss durch Tiefenlockerung zu sanieren.

Zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf den Boden (Monitoring-
mafl3nahmen) sind im Umweltbericht geplante Mal3hahmen zu benennen. So kann die
Stadt als einfache MalRBhahmen Ortsbegehungen durchfihren.

Zur Uberwachung von bodenspezifischen Auswirkungen sind z.B. folgende MalRnah-
men maoglich:

e Sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
e Einhaltung des prognostizierten Verlustes an Bodenflachen
e Einhaltung der Vorgaben maximal Uberbaubarer Flachen

Unvermeidbare Belastungen
Die Versiegelung durch die geplante Uberbauung ist unvermeidbar bei Umsetzung der

Planung.

Schutzgut Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen durch folgende MalRRnahmen
reduziert werden:

e Sparsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen zur Verhinderung von
Auswirkungen auf das Grundwasser

e Festsetzung der tberbaubaren Flachen (Baugrenze)
e grunordnerische Nutzung der nicht Gberbaubaren Flachen

Unvermeidbare Belastungen
Mit Umsetzung der Planung ist eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

durch Uberbauung unvermeidbar.

Schutzgut Luft und Klima

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen fir die Schutzgiter Luft und Klima keine
wesentlichen Belastungen durch die geplante Bebauung. Die Nutzung der nicht
Uberbaubaren Flachen im Geltungsbereich als private Garten kann jedoch zu einer
Verbesserung des Mikroklimas beitragen.
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Schutzgut Landschaft

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen fir das Schutzgut Landschaft keine
wesentlichen Belastungen durch die geplante Bebauung.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen fiir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
keine wesentlichen Belastungen durch die geplante Bebauung. Auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwarteter Funde wird dennoch hingewiesen.

2.9 Alternative Planungsmaglichkeiten

Es besteht nach wie vor eine recht hohe Nachfrage nach freien Bauplatzen fir
Einfamilienh&user. Zurzeit kdnnen jedoch keine Baugrundstiucke - Uber die die Stadt
selbst verfligen kann - zur sofortigen Wohnbebauung nachfragenden Bauwilligen
angeboten werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht fiur die Stadt keine
Maglichkeit Flachenpotenziale fir Wohnbauflachen im Ort zur Verfigung zu stellen.

Die Prifung moglicher Alternativflachen ergibt sich nicht, da

e der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes in der Neuauf-
stellung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes als ,geplante
Wohnbauflache“ ausgewiesen ist

e bereits der nordlich angrenzende Bebauungsplan ,Wiesewitz/GoethestralRe”
gibt mit seiner StraRenfihrung die Moéglichkeit einer direkten Weiterfiihrung
des Wohnstandortes

3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten

Zur Festlegung der grunordnerischen Ausgleichsmal3nahmen und Ersatzmalf3-
nahmen wurde die "Richtlinie tber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Sachsen-Anhalt" (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt) fir die Biotopbewertung
herangezogen.

Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages gem. 8 44 Bundesnatur-
schutzgesetzt einschlie3lich der Prifung mdoglicher Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG und sich daraus ableitender Mal3hahmen zum Schutz streng geschutzter
Arten.
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Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalkli-
matischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Annahmen.

Die relevanten Umweltfolgen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbun-
den sein werden, sind im Umweltbericht nach bestmoéglichem Wissensstand tberprift
worden, so dass hinreichende Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche
Realisierung des Bebauungsplanes vorliegen.

Dennoch besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form
darzustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens konnen sich durch eingehende
Stellungnahmen neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in
diesen Umweltbericht eingearbeitet werden.

3.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umwelttiberwachung

Die Stadte und Gemeinden haben gemal § 4c BauGB die aus der Realisierung von
Bauleitplanen resultierenden erheblichen Umweltauswirkungen zu tberwachen, um
unvorhergesehene Auswirkungen friihzeitig festzustellen und Maflinahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Sie nutzen dabei auch die Informationen der Behorden gemal
§ 4 BauGB.

3.3 Haftungsausschluss-Mitteilung

Die Erhebungen im Rahmen der Umweltpriifung, die auch die Uberpriifung mdglicher
Schadigungen von Arten und natlrlichen Lebensrdumen im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes zum Gegenstand hatten, wurden nach anerkannter Methodik und
auf der Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes durchgefihrt.

Auf der Grundlage der durchgefuhrten Erhebungen wird davon ausgegangen, dass bei
Verwirklichung des Bebauungsplanes voraussichtlich nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoR3en wird / trotz des moglichen Eingriffs in Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird / trotz des mdglichen Eingriffs in Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
die 0©kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang durch vorgezogene
Ausgleichsmal3inahmen geschaffen werden kann.

Dessen ungeachtet kann nicht mit letzter Sicherheit die Mdglichkeit von Licken der
Umweltprifung in Bezug auf den Artenschutz ausgeschlossen werden, wenn im
Rahmen der Planrealisierung zuvor nicht abschatzbare Eingriffe erfolgen.

Weder die Gemeinde noch das mit der Durchfihrung der Aufstellung des
Bauleitplanes beauftragte Planungsbtiro konnen fur Gberraschend bei Planrealisierung
oder wahrend des spateren Betriebs auftretende Umweltschadigungen und damit
verbundene Einschrankungen oder Zusatzkosten haftbar gemacht werden.
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Bebauungsplan ,Wohnen im Dichterviertel“ in Brehna

3.4 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan ,Wohnen im Dichterviertel® soll an dem Standort die
allgemeine Zulassigkeit fur eine Wohnbebauung hergestellt werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb dieses Umweltberichtes unter
Bericksichtigung von anerkannten Beurteilungsmal3staben ermittelt und bewertet.
Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich werden dokumentiert.

Mit dem Vorhaben sind Eingriffe in einzelne Schutzguter unvermeidbar. Mit Durch-
fuhrung geeigneter, 6kologischer MalRhahmen kénnen diese Eingriffe ausgeglichen
werden.

Es werden keine landschaftsbildpragenden Eigenschaften beeinflusst. Es ist davon
auszugehen, dass nach Realisierung der Malinahmen keine erheblichen und / oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zuriickbleiben werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Mal3nahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen
im Plangebiet durch die Entwicklung des Baugebietes keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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